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Urudzbeni broj: UP 0001/24-219 JT
Rijeka, 20.09.2024.

Na temelju ¢lanka 12. stavka 2. Opcih uvjeta isporuke komunalne usluge javnih trznica
na malo u gradu Rijeci ( Sluzbene novine Grada Rijeke" broj 17/23 - dalje u tekstu: Opéi uvjeti),
Uprava Drustva, na temelju prethodne suglasnosti Nadzornog odbora Drustva, dana 20. rujna
2024. godine donosi sljedeéu

ODLUKU
o uvjetima i postupku provodenja javnog natjecaja za davanje
u zakup prodajnog prostora na trznici, zasnivanju i prestanku zakupa te medusobnim
pravima i obvezama zakupodavca i zakupnika

I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se Odlukom utvrduju uvjeti i postupak provodenja javnog natjecaja za davanje u
zakup prodajnog prostora na Centralnoj trznici i Trznici Brajda (dalje u tekstu: trznica) na
kojima komunalnu djelatnost trZznice na malo obavlja RIJEKA plus d.o.o. (u daljnjem tekstu:
Drustvo), kao i zasnivanje i prestanak zakupa te medusobna prava i obveze zakupodavca i
zakupnika.

Odredbe ove odluke primjenjuju se i na Trznicu Zamet.

Clanak 2.

Prodajnim prostorom, u smislu ove Odluke, smatraju se prodajno mjesto, skladisni
prostor i drugi prostor na trznicama.

Prodajni prostor daje se u zakup putem javnog natjecaja i to provodenjem usmenog
javnog nadmetanja (u daljnjem tekstu: licitacija) ili prikupljanjem pisanih ponuda u zatvorenim
omotnicama (u daljnjem tekstu: prikupljanje pisanih ponuda), o ¢emu odluku donosi Uprava
Drustva prilikom donos$enja odluke o objavi javnog natjeCaja.

Iznimno od odredbe stavka 2. ovoga ¢lanka, Drustvo moze korisniku usluge na njegov
obrazlozeni pisani zahtjev dati na koristenje prodajni prostor na temelju pisanog ugovora o
priviemenom koristenju, bez prethodnog provodenja javnog natjecaja, na razdoblje do najduze
tri mjeseca u jednoj kalendarskoj godini.
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Clanak 3.

Obrazlozeni pisani zahtjev za davanje na koridtenje prodajnog prostora iz ¢lanka 2.
stavka 3. ove Odluke podnosi se u urudzbenom uredu Drustva na lokaciji sjedidta Drustva,
Rijeka, Blaza Polica 2/1II.

Ovlastena osoba Drustva je duzna utvrditi ispunjava li podnositelj pisanog zahtjeva iz
stavka 1. ovog ¢lanka sve preduvjete kako bi mogao obavljati djelatnost na zatrazenom
prodajnom prostoru sukladno zakonu, vazec¢im pozitivnim propisima i internim odlukama
Drustva.

Ukoliko podnositelj pisanog zahtjeva iz stavka 1. ovoga €lanka ispunjava sve potrebne
preduvjete, Drustvo ¢e bez odgode obavijestiti podnositelja pisanog zahtjeva iz stavka 1. ovog
¢lanka o tome da je isti prinvacen te ga pozvati da u roku od sedam dana od dana primitka
obavijesti s Drustvom zakljuci i solemnizira pisani ugovor o privremenom Kkoridtenju poslovnog
prostora.

Ukoliko podnositelj pisanog zahtjeva iz stavka 1. ovog ¢lanka ne ispunjava sve
potrebne preduvjete, ovlastena osoba Drustva ¢e ga o tome obavijestiti u roku od sedam dana
od dana primitka zahtjeva u urudzbenom uredu Drustva.

Ukoliko je za pojedini prodajni prostor zaprimljeno viSe obrazlozenih pisanih zahtjeva
iz stavka 1. ovog ¢lanka, koji se medusobno iskljuéuju s obzirom na vrijeme zatrazenog
koristenja, prednost ¢e se dati obrazloZzenom pisanom zahtjevu koji ispunjava sve potrebne
preduvijete, a koji je ranije zaprimljen u urudzbenom uredu Drustva.

Clanak 4.

Prodajni prostor daje se u zakup na rok do 5 godina.
Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, Paviljon I. na Centralnoj trznici moze se
dati u zakup na rok do 20 godina.
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VERITAS

Il. UVJETI | POSTUPAK PROVOBENJA JAVNOG NATJECAJA ZA DAVANJE U ZAKUP
PRODAJNOG PROSTORA NA TRZNICI

Clanak 5.

Javni natje€aj za davanje u zakup prodajnog prostora na trznici provodi Povjerenstvo
za provodenje javnog natjeCaja (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo iz stavka 1. ovoga ¢lanka imenuje Uprava DruStva na vrijeme od dvije
godine.

Povjerenstvo se sastoji od predsjednika i dva ¢lana. Predsjednik Povjerenstva i svaki
¢lan imaju po jednog zamjenika.

Povjerenstvo odluke donosi ve¢inom glasova.

Clanak 6.

Tekst javnog natjecaja utvrduje Uprava Drustva na prijedlog Povjerenstva.

Javni natje€aj se objavljuje na web stranicama Drustva, a obavijest o objavi javnog
natjeCaja objavljuje se u dnevnom tisku.

Javni natje€aj objavljuje se na nacin da se natjecateljima ostavlja rok za dostavu pisanih
prijava u postupku licitacije, odnosno rok za dostavu pisanih ponuda u postupku prikupljanja
pisanih ponuda u trajanju od najmanje osam dana od dana objave na web stranicama Drustva.

Clanak 7.

Tekst objave javhog natjeCaja mora sadrzavati sljedece:

1. naznaku o tome provodi li se javni natjecaj licitacijom ili prikupljanjem pisanih ponuda,
2, odredbu o danu, vremenu i mjestu provedbe postupka licitacije ili javnog otvaranja
prikupljenih pisanih ponuda,

3. adresu, vrstu i redni broj prodajnog prostora, djelatnost, povr§inu prodajnog prostora i
razred energetskog certifikata,

4. pocetni iznos zakupnine za prodajni prostor (bez poreza na dodanu vrijednost),

&L odredbu da se na izlicitiranu odnosno ponudenu zakupninu obra¢unava porez na
dodanu vrijednost u visini utvrdenoj pozitivnim propisima,

6. vrijeme na koje se prodajni prostor daje u zakup, po¢etak plaéanja zakupnine i pocetak
obavljanja djelatnosti,

"l iznos jamcevine na nadin da ista iznosi najmanje tri (3), a najviSe dvanaest (12)
pocetnih iznosa zakupnine, uve¢ane za porez na dodanu vrijednost,

8. u slu€aju provedbe postupka licitacije rok do kojeg se mora dostaviti pisana prijava za

sudjelovanje na licitaciji, odnosno u slu¢aju provedbe postupka prikupljanja pisanih ponuda
rok do kojeg se mora dostaviti pisana ponuda za sudjelovanje u javhom otvaranju ponuda,
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9. dan i sat kada se moze razgledati prodajni prostor uz napomenu da se iznimno, kada
za to postoji opravdani razlog, prodajni prostor moze razgledati i u drugo vrijeme ako za isto
postoje organizacijske mogucnosti u Drustvu,

10. odredbu o iznosima i sredstvima osiguranja plac¢anja,

11. odredbu o vremenu dostave sredstava osiguranja placanja te odredbe o postupanju
Drustva ukoliko se ista ne dostave,

12. odredbu o tome tko ne moze sudjelovati na javnom natje€aju sukladno ¢lanku 8. ove
Odluke,

13. odredbu da je opunomocenik natjecatelja duzan najkasnije do dana odrzavanja

licitacije ili javnog otvaranja ponuda dostaviti punomo¢ za zastupanje (za fizicke osobe
punomo¢ ovjerenu od javnog biljeznika, a za pravne osobe punomo¢ potpisanu od strane
zakonskog zastupnika i ovjerenu peCatom pravne osobe), ako natjecatelj nije u mogucnosti
osobno prisustvovati licitaciji, odnosno javnom otvaranju ponuda,
14. odredbu da je odabrani ponuditelj duzan najkasnije u roku od 15 dana od dana
donos$enja odluke o odabiru sklopiti ugovor o zakupu, a u roku od osam dana od dana
sklapanja ugovora o zakupu preuzeti prodajno mjesto,
18. odredbu da je Drustvo ovlasteno zadrzati uplacenu jamcevinu ukoliko odabrani
ponuditelj ne sklopi ugovor o zakupu, odnosno ukoliko odustane od izvrSenja sklopljenog
ugovora o zakupu,
16. odredbu da odabrani ponuditelj uzima prodajni prostor u zakup u videnom stanju, da
ga je duzan urediti i privesti ugovorenoj djelatnosti o vlastitom trosku te da se odrice bilo kakvog
prava na naknadu za ulozena sredstva s osnove izvodenja bilo kakvih radova u poslovhom
prostoru odnosno da se odriCe prava primjene instituta stjecanja bez osnove i/ ili poslovodstva
bez naloga (bez obzira da li je za takve radove imao suglasnost Drustva),
17. odredbu da pravo prvenstva pri sklapanju ugovora o zakupu prodajnog prostora za
obrtni¢ku ili samostalnu profesionalnu djelatnost imaju hrvatski branitelji i ¢lanovi njihovih
obitelji pod uvjetom da sudjeluju u javhom natje€aju i udovolje uvjetima iz najpovoljnije ponude,
a sukladno odredbama Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i €lanova njihovih
obitelji,
18. odredbu da je odabrani ponuditelj duZzan, o svom tro$ku, ishoditi sve potrebne dozvole
odnosno akte koji su prema propisima potrebni za kori$tenje pojedinog prodajnog prostora
odnosno koji su mu potrebni za obavljanje djelatnosti na pojedinom prodajnom prostoru,
19. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrSna isprava sukladno pozitivnim
propisima na troSak zakupnika,
20. druge posebne uvjete za sudjelovanje na javnom natje€aju koje utvrduje Uprava
Drustva.

Pravna osoba Ciji je osnivac ili suosnivac osoba iz stavka 1. toCke 17. ovoga Clanka,
nema pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu.
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Clanak 8.

Na javnom natjeCaju ne moze sudjelovati:
- fiziGka ili pravna osoba za koju je na dan odrzavanja licitacije, odnosno javnog otvaranja
pisanih ponuda evidentirana dospjela nepodmirena obveza prema Drustvu po bilo kojem
osnovu, zakljuéno s mjesecom koji prethodi mjesecu podnosenja prijave odnosno ponude na
javni natjecaj, osim ako mu je odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza ili ako je s
Drustvom na drugi nacin regulirao podmirivanje obveza ili pla¢anje duga, pod uvjetom da se
pridrzava rokova pla¢anja te da iznos dospjelog duga podmiri do dana sklapanja ugovora,
osim duga koji uredno podmiruje temeljem potpisanog sporazuma,
- pravna osoba za €ijeg je zakonskog zastupnika, ovlastenu osobu za zastupanje ili osnivaca
na dan odrzavanja licitacije, odnosno javnog otvaranja pisanih ponuda evidentirana dospjela
nepodmirena obveza prema Drustvu po bilo kojem osnovu, zakljuéno s mjesecom koiji prethodi
mjesecu podno$enja prijave odnosno ponude na javni natje€aj, osim ako mu je odobrena
odgoda pla¢anja navedenih obveza ili ako je s Drustvom na drugi nacin regulirao podmirivanje
obveza ili plaéanje duga, pod uvjetom da se pridrzava rokova placanja te da iznos dospjelog
duga podmiri do dana sklapanja ugovora, osim duga koji uredno podmiruje temeljem
potpisanog sporazuma,
- pravna osoba Ciji je zakonski zastupnik, ovlastena osoba za zastupanje ili osniva¢ ujedno i
zakonski zastupnik, ovlastena osoba za zastupanje ili osniva¢ zakupnika koji na dan
odrzavanja licitacije, odnosno javnog otvaranja pisanih ponuda ima evidentirane dospjele
nepodmirene obveze prema Drustvu po bilo kojem osnovu, zakljuéno s mjesecom koji prethodi
mjesecu podnosenja prijave odnosno ponude na javni natje€¢aj, osim ako mu je odobrena
odgoda placanja navedenih obveza ili ako je s Drustvom na drugi nacin regulirao podmirivanje
obveza ili placanje duga, pod uvjetom da se pridrzava rokova pla¢anja te da iznos dospjelog
duga podmiri do dana sklapanja ugovora, osim duga koji uredno podmiruje temeljem
potpisanog sporazuma,
- fizicka ili pravna osoba koja je na dan odrZavanja licitacije odnosno javnog otvaranja pisanih
ponuda u sudskom postupku s Drustvom po bilo kojem osnovu,
- pravna osoba &iji je zakonski zastupnik, ovlastena osoba za zastupanje, ili osniva¢ na dan
odrzavanja licitacije odnosno javnog otvaranja pisanih ponuda u sudskom postupku s
Drustvom po bilo kojem osnovu,
- fizicka ili pravna osoba kojoj je Drustvo u posljednje tri godine, raunajuci od dana objave
javnog natjecaja, otkazalo ugovor o zakupu odnosno ugovor o priviemenom koristenju ili
raskinulo predmetne ugovore zbog krsenja ugovornih odredbi, za bilo koji prodajni prostor na
trznicama,
- pravna osoba za Cijeg je zakonskog zastupnika, ovlastenu osobu za zastupanje ili osnivaca
u posljednje tri godine, racunajuc¢i od dana objave javnog natjeCaja, Drustvo otkazalo ugovor
o zakupu odnosno ugovor o priviemenom koristenju ili raskinulo predmetne ugovore zbog
krSenja ugovornih odredbi, za bilo koji prodajni prostor na trznicama,
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- pravna osoba koja ima istog zakonskog zastupnika, ovlastenu osobu za zastupanje, ili
oshivaca, kao i pravna osoba kojoj je u posljednje tri godine, racunajué¢i od dana objave
natjeCaja, Drustvo otkazalo ugovor o zakupu odnosno ugovor o priviemenom koristenju ili
raskinulo predmetne ugovore zbog kr8enja ugovornih odredbi, za bilo koji prodajni prostor na
trznicama,

- fiziCka ili pravna osoba kojoj je Drustvo izdalo opomenu zbog kr$enja vazecih odredbi Opéih
uvjeta i/ili odredbi ugovora o zakupu prodajnog prostora i opreme unutar roka od jedne godine
dana prije dana objave javnog natjecaja,

- fizi€ka ili pravna osoba koja je u posljednjih godinu dana utvrdena kao odabrani ponuditelj u
postupku javnog natje€aja kojeg je objavilo Drustvo, ali nije sklopila ugovor o zakupu ili je isti
sklopila i otkazala.

Clanak 9.

Pisana prijava za sudjelovanje u postupku licitacije (u daljnjem tekstu: pisana prijava) i
pisana ponuda za sudjelovanje u postupku javnog otvaranja ponuda (u daljnjem tekstu: pisana
ponuda) i pripadaju¢a dokumentacija se izraduju na hrvatskom jeziku i latinicnom pismu.

Pisana prijava i pisana ponuda sadrze:

- ispunjeni obrazac za sudjelovanje na javhom natjeaju za davanje u zakup prodajnog
prostora koji je dostupan na web stranici Drustva, odnosno samostalnu izjavu natjecatelja u
kojoj mora biti navedeno sljedece:

a) za natjecatelja koji je fiziCka osoba: ime i prezime natjecatelja, njegovo prebivaliste i osobni
identifikacijski broj (OIB) zajedno sa izjavom o zaétiti osobnih podataka u kojoj natjecatelj daje
suglasnost na obradu i objavljivanje njegovih podataka,

b) za natjecatelja koji je pravna osoba: tvrika i sjediste, osobni identifikacijski broj (OIB), ime i
prezime zakonskog zastupnika natjecatelja, njegovo prebivaliSte i osobni identifikacijski broj
(QIB),

- naznaku trznice, ulice, vrste i rednog broja prodajnog prostora za koji se dostavlja pisana
prijava odnosno pisana ponuda,

- djelatnost koja ¢e se obavljati u prodajnom prostoru,

- naziv banke i broj racuna radi povrata jamcevine,

- dokaz da je natjecatelj uplatio jamcevinu, odnosno izjavu druge osobe da je ista izvrSila uplatu
jamé&evine u ime i za raCun natjecatelja,

- presliku vaze¢e osobne iskaznice ako je natjecatelj fizicka osoba (obrtnik ili gradanin),
odnosno presliku vazeée osobne iskaznice osoba ovlastenih za zastupanje ako je natjecatel]
pravna osoba,

- presliku obrtnice ili izvadak iz nadleznog obrtnog registra koji ne smije biti stariji od 15 dana
do dana prijave na javni natjecaj, iz kojih mora biti vidljivo da je natjecatelj registriran za
djelatnost koja ¢e se obavljati u prodajnom prostoru za koji se natjece, ako je natjecatelj fizicka
osoba - obrtnik,
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- presliku rje$enja o upisu u nadlezni strukovni registar ili drugu odgovarajucu potvrdu koji ne
smiju biti stariji od 30 dana do dana prijave na javni natje€aj, iz kojih mora biti vidljivo da
natjecatelj udovoljava uvjetima za djelatnost koja ¢e se obavljati u prodajnom prostoru za koji
se natjece, ako je natjecatel] fiziCka osoba koja nije obrtnik,
- presliku rjeSenja nadleznog trgovackog suda o upisu u sudski registar ili izvadak iz sudskog
registra koji ne smiju biti stariji od 30 dana do dana prijave na javni natje€aj, iz kojih mora biti
vidljivo da je natjecatelj - pravna osoba registrirana za djelatnost koja ¢e se obavljati u
prodajnom prostoru za koji se natjeCe te ime, prezime i osobni identifikacijski broj (OIB)
zakonskog zastupnika pravne osobe,
- presliku rjieSenja o upisu u registar udruga ili izvadak iz odgovarajuc¢eg registra nadleznog
tijela, koji ne smiju biti stariji od 30 dana do dana prijave na javni natje€aj, iz kojih mora biti
vidljivo da je natjecatelj - pravna osoba registrirana za djelatnost koja ¢e se obavljati u
prodajnom prostoru za koji se natjeCe te ime i prezime, prebivaliste i osobni identifikacijski broj
(OIB) zakonskog zastupnika pravne osobe,
- presliku rijeSenja o upisu u registar drugih pravnih osoba, presliku isprave o osnivanju ili
izvadak iz odgovarajuceg registra nadleznog tijela, koji ne smije biti stariji od 30 dana do dana
prijave na javni natje€aj, iz kojih mora biti vidljivo da je natjecatelj - pravna osoba registrirana
za djelatnost koja ¢e se obavljati u prodajnom prostoru za koji se natjeCe, ime i prezime,
prebivaliste te osobni identifikacijski broj (OIB) zakonskog zastupnika pravne osobe,
- presliku obavijesti o razvrstavanju poslovnog subjekta izdanu od strane Drzavnog zavoda za
statistiku, sukladno odluci kojom se propisuje nacionalna klasifikacija djelatnosti,
- presliku dokumentacije kojom se dokazuje svojstvo osobe iz ¢Elanka 7. stavka 1. tocke 17.
ove Odluke,
- original ili ovjerena preslika potvrde porezne uprave o stanju duga, koja ne smije biti starija
od 15 dana do dana prijave na javni natje€aj, iz koje mora biti vidljivo da natjecatelj nema
dugovanja po osnovi javnih davanja odnosno da je ispunio obvezu pla¢anja svih dospjelih
poreznih obveza i obveza za mirovinsko i zdravstveno osiguranje,
- izjavu da nad natjecateljem nije otvoren ste€ajni postupak, da nije nesposoban za plaéanje
ili prezaduzen, odnosno da nije u postupku likvidacije, da njegovom imovinom ne upravlja
ste€ajni upravitelj ili sud, da nije u nagodbi s vjerovnicima, da nije obustavio prodajne
aktivnosti, odnosno da nije u bilo kakvoj istovrsnoj situaciji koja proizlazi iz slicnog postupka
sukladno pozitivnim propisima, uz dostavu potvrde nadleznog trgovackog suda o navedenim
okolnostima,
- druge isprave i dokaze sukladno uvjetima iz objavljenog javnog natjecaja.

Uz podatke iz stavka 2. ovoga ¢lanka, pisana ponuda mora sadrzavati i iznos ponudene
zakupnine za prodajni prostor.

Uz podatke iz stavka 2. ovoga ¢lanka, pisana prijava mora sadrzavati i izjavu
natjecatelja da je upoznat i suglasan sa postupkom snimanja licitacije.

Kada se javni natjec¢aj provodi za Paviljon I. na Centralnoj trZnici, pisana prijava ili
pisana ponuda mora sadrzavati i Viziju trznice za razdoblje trajanja zakupa, u kojoj je
natjecatelj duzan prikazati koncept uredenja prostora Paviljona |. na Centralnoj trznici te
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sadrzaj ponude, programa i aktivnosti koje namjerava provoditi u svrhu revitalizacije prostora
trznice.
Nakon isteka roka za zaprimanje pisanih prijava i pisanih ponuda, nijedan natjecatel]
ne moze mijenjati sadrzaj svoje pisane prijave ili pisane ponude niti je zamijeniti novom.
Pisane prijave ili pisane ponude te ostalu dokumentaciju, Povjerenstvo zadrzava i Cuva
pet godina od provedenog javnog natjecaja.

Il. 1. POSTUPAK LICITACIJE
Clanak 10.

Pisana prijava za sudjelovanje u postupku licitacije podnosi se do roka utvrdenog u
tekstu objave javnog natjecaja, u zatvorenoj omotnici na adresu RIJEKA plusa d.o.o. Rijeka,
Blaza Poli¢a 2, s naznakom:

»NE OTVARATI — PISANA PRIJAVA ZA JAVNI NATJECAJ ZA ZAKUP PRODAJNOG
PROSTORA NA TRZNICI : ", a zaprima se u urudzbenom uredu
RIJEKA plusa d.o.o0. Rijeka, Blaza Poli¢a 2/ lI.

Pisana prijava iz stavka 1. ovoga C¢lanka, osim osobno, moze se dostaviti i
preporuéenom postanskom posiljikom. U tom sluéaju, prijava mora biti zaprimljena u
urudZzbenom uredu Drustva do roka i vremena propisanog javnim natjeCajem.

Clanak 11.

Postupak provedbe licitacije je javan.

Postupak provodenja licitacije snima se audio vizualnom opremom.

Licitaciji mogu pristupiti natjecatelj osobno, zakonski zastupnici prijavitelja ili
opunomocenik prijavitelja uz predotenje ovjerene punomodi.

Tijekom licitacije prisutnim osobama nije dopusteno naru$avanje reda i discipline,
ometanje drugih prisutnih, Setanje, izlaZenje iz prostorije gdje se licitacija provodi ili sli¢no.

Ako tijekom licitacije prisutne osobe narusavaju red i disciplinu, ometaju druge prisutne,
Setaju, izlaze iz prostorije gdje se licitacija provodi ili sli¢no, Povjerenstvo moze donijeti odluku
o udaljavanju tih osoba.

Licitacija se moze odrzati ako se na licitaciju prijavio i samo jedan natjecatel;.
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Clanak 12.

O provodenju postupka licitacije vodi se zapisnik.

Zapisnik sadrzi podatke o danu i vremenu odrZavanja licitacije, c¢lanovima
Povjerenstva, prodajnom prostoru, pocetnoj zakupnini, sudionicima licitacije, zaprimljenim
prijavama, postignutoj visini zakupnine i najpovoljnijem natjecatelju, kao i druge relevantne
podatke o tijeku licitacije.

Clanak 13.

Povjerenstvo obavjeStava sve prisutne osobe o uvjetima i na€inu provodenja licitacije
te uzima na zapisnik podatke iz identifikacijske isprave i ovlastenja za zastupanje osobama
koje su podnijele prijavu za sudjelovanje na licitaciji i utvrduje njihov identitet, kao i valjanost
ovlastenja.

Ako Povjerenstvo utvrdi da netko od prisutnih osoba koje su podnijele prijavu za
sudjelovanje na licitaciji ili njihovih ovlastenika za zastupanje nije dokazao svoj identitet ili
valjano ovlastenje za zastupanje, iskljucit ¢e ga s licitacije, 8to ¢e utvrditi u zapisniku.

Prije pocetka licitacije, Povjerenstvo utvrduje koje osobe koje su podnijele prijavu za
sudjelovanje na licitaciji ispunjavaju uvjete iz objavljenog javnog natje¢aja za pristup licitaciji
te se zapisnicki utvrduje koji natjecatelji ispunjavaju uvjete te osim tako utvrdenih natjecatelja
nitko drugi ne moze sudjelovati u licitaciji.

Prije pocetka licitacije, Povjerenstvo utvrduje za koje je prodajne prostore stigla pisana
prijava osoba iz ¢lanka 7. stavka 1. to¢ke 17. ove Odluke te upoznaje prisutne natjecatelje o
pravu prvenstva tih osoba na sklapanje ugovora o zakupu.

Ako na licitaciji sudjeluje viSe osoba, koje temeljem Clanka 7. stavka 1. tocke 17. ove
Odluke ostvaruju pravo prvenstva, prvenstveni red izmedu tih osoba utvrduje se na nacin
odreden Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji.

Ako se ni prema odredbi stavka 6. ovoga ¢lanka ne moze utvrditi red prvenstva, osobe
koje ostvaruju red prvenstva moraju izmedu sebe nastauviti licitaciju.

Clanak 14.

Nakon $to se zapisnicki konstatiraju okolnosti iz ¢lanka 13. ove Odluke, zapoCinje se s
postupkom licitacije.

Povjerenstvo provodi licitaciju u isklicnim krugovima.

Povjerenstvo zapodinje s postupkom licitacije na nacin da osobe koje su podnijele
urednu prijavu za sudjelovanje na licitaciji i ispunjavaju uvjete iz javnog natjecaja redoslijedom
zaprimanja urednih prijava u Drustvu usmeno, jedan po jedan, mogu predati u zapisnik svoje
ponude na nacin da se iste iskazuju po m ? prodajnog prostora ili u ukupnom iznosu zakupnine
za prodajni prostor za koji se provodi licitacija, o €emu odluku donosi Uprava Drustva prilikom
dono$enja odluke o objavi javnog natjecaja.
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Osobe iz stavka 3. ovoga ¢lanka nisu u obvezi predati ponudu u svakom isklic(nom
krugu i nedavanjem ponude u jednom isklicnom krugu ne gube pravo nastavka licitiranja u
sliede¢em isklicnom krugu.

Predajom ponude osobe iz stavka 3. ovoga ¢lanka postaju ponuditelji u postupku
licitacije.

Ponuditelji nemaju mogucnost odustanka od svojih ponuda jednom kada su iste unijete
u zapisnik kao predane ponude.

Pocetna iskli¢na ponuda zakupnine za prodajni prostor koji je predmet licitacije ne
moze biti manja od poc&etnog iznosa zakupnine objavljenog u javnom natjeéaju.

Kada se ponude iskazuju po m ?, svaka sljede¢a ponuda ne moZe biti manja od 0,20
eura u odnosu nha posljednju ponudu, a kada se ponuda iskazuje u ukupnom iznosu zakupnine
za prodajni prostor svaka sljede¢a ponuda ne moze biti manja od 20,00 eura u odnosu na
posljednju predanu ponudu.

Isti ponuditelj ne moze isticati ponudu dva puta uzastopno.

Iskliéni krug zavrSava kada je svim natjecateljima omogucéeno predati svoju ponudu te
se zapisnhi¢ki utvrduje iznos najpovoljnije ponude i najpovoljniji ponuditelj u tom isklicnom
krugu.

Nakon $to su svi natjecatelji koji su to htjeli predali svoju ponudu u pojedinom iskli¢nom
krugu, zapocinje sljededi isklicni krug u kojem je pocetni iznos zakupnine najvisi ponudeni
iznos iz prethodnog iskli¢nog kruga.

Licitacija zavrSava kada se u dva uzastopna isklicna kruga utvrdi isti najvisi postignuti
iznos ponude zakupnine od strane istog ponuditelja, odnosno ako je samo jedan ponuditel]
njegovim davanjem valjane ponude.

Po zavrSetku licitacije zapisni¢ki se utvrduje najpovoljnija ponuda i najpovoljniji
ponuditelj, odnosno postignuta cijena po m 2, ili postignuta ukupna cijena zakupnine za cijeli
prodaijni prostor.

Po zavrSetku licitacije, u znak prihva¢anja zapisnika, prisutne osobe i ¢&lanovi
Povjerenstva isti potpisuju.

Ukoliko osoba koja je pristupila licitaciji napusti postupak provodenja licitacije ili odbije
potpisati zapisnik, Povjerenstvo ¢e to utvrditi sluzbenom biljeskom na zapisnik.

Preslika zapisnika o provodeniju licitacije uruduje se svim natjecateljima.

Clanak 15.

Nakon zavrSetka postupka licitacije, Povjerenstvo donosi odluku o odabiru najpovoljnije
ponude i najpovoljnijeg ponuditelja u postupku licitacije, koja sadrzi posebice:
- vrstu poslovnog prostora, adresu i interni broj, povrsinu i djelatnost koja ¢e se obavljati u
poslovnom prostoru,
- ime, prezime i prebivalidte najpovoljnijeg ponuditelja (za fizicku osobu), odnosno tvrtku i
sjediste najpovoljnijeg ponuditelja (za pravnu osobu) te osobni identifikacijski broj (OIB),
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- ugovorenu mjesecnu i godis$nju zakupninu izrazenu u EUR, u ukupnom iznosu i u iznosu po
m2
- iznos i sredstva osiguranja placanja iz ¢lanka 7. stavka 1. tocke 10. ove Odluke,
- iznos uplacene jaméevine,
- rok pocetka placanja zakupnine i poéetka obavljanja djelatnosti utvrden sukladno aktu o
raspisivanju javnog natjecaja.

U znak prihvacanja odluke Povjerenstva iz stavka 1. ovoga ¢lanka, najpovoljniji
ponuditelj i ¢lanovi Povjerenstva potpisuju odluku i time se postupak provodenja licitacije
smatra zavrdenim.

Clanak 16.

Ako licitacija za odredeni prodajni prostor ne uspije, javni natjecaj se moze ponoviti.

Ako najpovoljniji ponuditelj na samoj licitaciji ili kasnije odustane od svoje predane
ponude ili sklapanja ugovora o zakupu, taj ponuditelj nema pravo na povrat uplaéene
jaméevine, a ugovor se sklapa sa slijedeéim najpovoljnijim ponuditeljem.

Jamcevina koju su polozili ponuditelji koji su licitirali, a koji nisu utvrdeni najpovoljnijim
ponuditeljem, kao i jamé&evina koju su poloZili natjecatelji koji nisu predali ponude, vratit ¢e im
se najkasnije u roku od 15 dana od dana sklapanja ugovora o zakupu.

Ponuditelju koji sklopi ugovor o zakupu, upla¢ena jam&evina predstavlja sredstvo
osiguranja koje zakupodavac zadrZzava do isteka Ugovora radi naplate dosjele i nedospjele
ugovorene zakupnine nakon prestanka ugovora i troSkova individualne potrosnje, eventualne
Stete za koju odgovara zakupnik te podmirenje svih drugih dospjelih troskova, naknada i
obveza po ugovoru.

Odabrani ponuditelj duzan je s Drustvom zakljuciti ugovor o zakupu u roku od 15 dana
od dana donos$enja odluke o odabiru .

Iznimno od odredbe prethodnog stavka, ukoliko isti natjecatelj na temelju provedenog
javnog natje&aja ostvari pravo na zakup vi$e prodajnih prostora koja se prostorno nalaze jedno
uz drugo, u roku od 15 dana od dana odrzane licitacije za sve te prodajne prostore koji su
prostorno povezani s natjecateljem ¢e se sklopiti jedan ugovor o zakupu pri éemu, u slucaju
kréenja bilo koje ugovorne obveze koja predstavlja razlog za raskid ugovora pai radi neurednog
placanja obaveze samo za jedan od prodajnih prostora ili u slu¢aju otkaza za samo jedan
prodajni prostor, ugovor o zakupu raskida se u odnosu na sve prodajne prostore .
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I.2. POSTUPAK PRIKUPLJANJA PISANIH PONUDA
Clanak 17.

Pisana ponuda za sudjelovanje u postupku prikupljanja pisanih ponuda podnosi se do
roka utvrdenog u tekstu objave javnog natjecaja, u zatvorenoj omotnici na adresu RIJEKA
plusa d.o.o. Rijeka, Blaza Poli¢a 2, s naznakom:

»NE OTVARATI — ZA JAVNI NATJECAJ ZA ZAKUP PRODAJNOG PROSTORA NA TRZNICI
: ", a zaprima se u urudzbenom uredu RIJEKA plusa d.o.0. Rijeka,

Blaza Polica 2/ lII.

Pisana ponuda se, osim osobno, moZe dostaviti i preporuéenom postanskom
posilikom. U tom slu¢aju, ponuda mora biti zaprimljena u urudZzbenom uredu Drustva do roka
i vremena propisanog javnim natjecajem.

Clanak 18.

Javni natje¢aj se provodi javnim otvaranjem pristiglih pisanih ponuda u zatvorenim
omotnicama na dan, u vrijeme i na mjestu odredenom objavljenim javnim natje¢ajem.

Javnom otvaranju ponuda mogu pristupiti natjecatelj osobno, zakonski zastupnici
natjecatelja ili opunomocenik natjecatelja uz predocenje ovjerene punomodi.

Clanak 19.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje svih uvjeta iz
javnog natjecaja sadrzi najveci ponudeni iznos zakupnine.

Ponudeni iznos zakupnine mora biti isti ili ve¢i od pocetne cijene utvrdene u javhom
natjecaju.

U slu€aju da dva ili vise natjecatelja koji su ispunili sve uvjete iz javnog natjecaja
ponude jednaki iznos zakupnine, pravo prvenstva ima natjecatelj &ija je ponuda ranije
zaprimljena u urudzbenom uredu Drustva.

Clanak 20.

O provodenju postupka javnog otvaranja ponuda vodi se zapisnik.

Zapisnik posebno sadrzi podatke o danu i vremenu odrZzavanja postupka javnog
otvaranja ponuda, ¢lanovima Povjerenstva, prodajnom prostoru, poéetnoj zakupnini,
sudionicima postupka javnog otvaranja ponuda, zaprimljenim prijavama i vremenu njihovog
zaprimanja i ponudenoj zakupnini, kao i druge relevantne podatke o javnom otvaranju ponuda.

Postupak javnog otvaranja ponuda moze se odrzati i ako je za zakup prodajnog
prostora dostavljena samo jedna ponuda.

RIJEKA plus d.o.0. IBAN: Banke: MBS:040305467_

BlaZza Poli¢a 2 HR87248400811 06658688 RAIFFEISENBANK AUSTRIA d.d., ZAGREB MB:-4042034

Rijeka 51000 HR5323400091110724353 PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d., ZAGREB OIB: 8393§B12619
Tellfax: +385(51) 311-401 HR0724020061100809058:  ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., RIJEKA PDV ID: HR83938812619

HR1824070001100521280 OTP BANKA d.d., SPLIT

HR3223600001102994360 ZAGREBACKA BANKA d.d.

Drustvo upisano u registar Trgovagkog suda u Rijeci pod brojem Tt-22/8905-2. Temeljni kapital iznosi 45. 834 700,00 kn/
6.083.310,11 euro (fiksni te€aj konverzije 7.53450)

Direktor: Zeuko Smojver

e-mail: info@rijeka-plus.hr



RIJEKAPLUS 1S0 9001

Rijeka, Blaza Polica 2
OIB 83938812619

Na javnom otvaranju ponuda imaju pravo sudjelovati isklju€ivo natjecatelji koji su
dostavili pisane ponude za zakup prodajnog prostora koji je predmet natjecaja odnosno njihovi
ovlasteni predstavnici ili opunomocenici.

Prije pocetka javnog otvaranja ponuda, predsjednik Povjerenstva uzima na zapisnik
podatke o svim prisutnim natjecateljima i utvrduje njihov identitet odnosno ovlastenje za
sudjelovanje na javnom otvaranju uvidom u identifikaciju ispravu ifili punomo¢. Ako
Povjerenstvo utvrdi da netko od prisutnih natjecatelja ili opunomocéenika nije dokazao svoj
identitet iskljucit ¢e ga s javnog otvaranja ponuda.

Javno otvaranje pristiglih ponuda Povjerenstvo obavlja prema redoslijedu zaprimanja
ponuda.

U znak prihvaéanja zapisnika o javhom otvaranju ponuda prisutni sudionici i ¢lanovi
Povjerenstva ga potpisuju.

Za slucaj da netko od prisutnih sudionika i/ili lanova Povjerenstva odbije potpisati
zapisnik o javnom otvaranju ponuda o tome se u zapisnik unosi hapomena.

Preslika zapisnika o provodenju licitacije uruéuje se svim natjecateljima.

Clanak 21.

Nakon provedenog javnog natjecaja u postupku prikupljanja pisanih ponuda, Uprava
Drustva donosi odluku o odabiru ili odluku o ponistenju javnog natje¢aja u roku od 15 dana od
dana javnog otvaranja ponuda.

Odabrani natjecatelj duzan je s Drustvom zakljuciti ugovor o zakupu u roku od 15 dana
od dana dono&enja odluke o odabiru.

Iznimno od odredbe prethodnog stavka, ukoliko isti natjecatelj na temelju provedenog
javnog natjecaja ostvari pravo na zakup viSe prodajnih prostora koja se prostorno nalaze jedno
uz drugo, u roku od 15 dana od dana javnog otvaranja ponuda, za sve te prodajne prostore
koji su prostorno povezani s natjecateljem ¢e se sklopiti jedan ugovor o zakupu pri ¢emu, u
sluéaju kréenja bilo koje ugovorne obveze koja predstavlja razlog za raskid ugovora pa i radi
neurednog pla¢anja obaveze samo za jedan od prodajnih prostora ili u slu¢aju otkaza za samo
jedan prodajni prostor, ugovor o zakupu raskida se u odnosu na sve prodajne prostore.

Ako najpovoljniji natjecatelj ne postupi na ovaj naéin bez opravdanog razloga, odluka
o odabiru toga natjecatelja ¢e se ponistiti, a zakup toga poslovnog prostora ponudit ¢e se
prvom sljede¢em rangiranom natjecatelju pod uvjetima koje je taj natjecatelj ponudio.

Ukoliko za taj prodajni prostor nema drugih natjecatelja i/ili oni ne udovoljavaju uvjetima
za odabir, odluka o odabiru natjecatelja za taj prodajni prostor ¢e se ponistiti, a javni natjecaj
za to prodajno mjesto ¢e se ponoviti.
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Clanak 22.

Odlukom o odabiru obvezno se utvrduje:
- ime, prezime, prebivaliSte te osobni identifikacijski broj (OIB ) odabranog natjecatelja
(za fizicku osobu),
- tvrtka i sjediste odabranog natjecatelja te osobni identifikacijski broj (OIB) (za pravnu
osobu),
- vrsta prodajnog prostora, ulica i redni broj, povrsina i djelatnost prodajnog prostora
- mjesecna i godi$nja zakupnina najpovoljnije ponude izrazena u eurima,
- jamstva,
- rok pocetka plaéanja zakupnine i pocetka obavljanja djelatnosti,
- uputa o pravu na prigovor.

Preslika Odluke o odabiru dostavlja se svim natjecateljima u roku od 5 dana od dana
njezina dono$enja.

Svaki natjecatelj ima pravo u roku od osam dana od dana donos$enja odluke o odabiru
uloziti prigovor Povjerenstvu.

Povjerenstvo je duzno donijeti odluku po prigovoru u roku od 5 dana od dana primitka
prigovora. Odluka mora biti obrazlozena i u pisanom otpravku dostavljena podnositelju
prigovora.

11l. ZASNIVANJE | PRESTANAK ZAKUPA PRODAJNOG PROSTORA
1.1. SKLAPANJE UGOVORA O ZAKUPU PRODAJNOG PROSTORA
Clanak 23.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se u pravilu sa jednim zakupnikom, a moze
se sklopiti i sa vise osoba (zajednicki zakup).

Prije sklapanja Ugovora o zakupu za prodajni prostor Paviljona |. na Centralnoj trznici,
najpovoljniji natjecatelj duzan je Drustvu dostaviti vizual prostora zajedno s rasporedom
prodajnih mjesta i namjenama.

Clanak 24.

Ugovor o zakupu prodajnog prostora posebice sadrzi:
1. naznaku ugovornih strana,
2. podatke za identifikaciju prodajnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi, (povrsina
prodajnog prostora, etaza na kojoj se prodajni prostor nalazi, pozicija na etazi, tlocrtni opis
prodajnog prostora, kao i svi drugi potrebni podaci za nedvojbenu identifikaciju prodajnog
prostora te razred energetskog certifikata),

3 djelatnosti koja ¢e se obavljati u prodajnom prostoru,
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4, iznos mjesecne zakupnine i rokove placanja,

5. odredbu da se na zakupninu obra¢unava porez na dodanu vrijednost u visini utvrdenoj
pozitivnhim propisima, a kojeg pla¢a zakupnik,

6. rok predaje prodajnog prostora zakupniku,

7. rok trajanja ugovora,

8. naznaku troskova koji proizlaze s osnova koristenja prodajnog prostora,

9. odredbu kojom se zakupnik izri¢ito obvezuje na pristanak izmjene zakupnine koja ce

uslijediti u tijeku trajanja zakupa,

10.  odredbu da zakupnik uzima prodajni prostor u zakup u videnom stanju, da ga je duzan
urediti i privesti ugovorenim djelatnostima o vlastitom trodku te da se odri¢e bilo kakvog prava
na naknadu za uloZena sredstva s osnova izvodenja bilo kakvih radova u prodajnom prostoru
odnosno odrie se prava primjene instituta stjecanja bez osnove i/ ili poslovodstva bez naloga
(bez obzira da li je za takve radove imao suglasnost Drustva),

11.  odredbu da zakupnik ne moze izvrsiti preinaku prodajnog prostora bez prethodne
pisane suglasnosti Drustva

12. odredbu da zakupnik ne moze prodajni prostor dati u podzakup bez prethodne pisane
suglasnosti Drustva,

13 odredbu o sredstvima osiguranja placanja nov¢ane trazbine koja je predmet ugovora o
zakupu,

14. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao ovrSna isprava sukladno pozitivnim
propisima,

185. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora o zakupu i potpis ugovornih strana,

16. odredbu o koristenju zajednickih uredaja i prostorija u zgradi,

17 odredbu kojim se Drustvo oslobada od odgovornosti po bilo kojoj osnovi za eventualnu
8tetu na stvarima, robi i opremi zakupnika unesenu u prodajni prostor,

18. odredbu da je zakupnik duzan zakupninu plaéati unaprijed,

19. odredbu o otkazu ugovora o zakupu i prestanku ugovora o zakupu,

20.  uvjete raskida ugovora,

21. odredbu kojom se zakupnik izri¢ito obvezuje vratiti Drustvu prodajni prostor slobodan
od osoba i stvari u roku od osam dana od otkaza ugovora o zakupu ili prestanka ugovora o
zakupu,

22, odredbu da je zakupnik duzan u prodajnom prostoru provoditi sve mjere zastite od
pozara kao i sve druge mjere propisane vazecim zakonima i propisima Republike Hrvatske te
redovito testirati opremu i uredaje u prodajnom prostoru te da je obvezan Drustvu dostaviti
izvje$¢e o provedenim mjerama,

23. odredbu da je zakupnik duzan ishodovati minimalne tehni¢ke uvjete (MTU) te da
Drustvo ne jam¢éi niti odgovara zakupniku da ¢e nadlezno tijelo odobriti obavljanje ugovorenim
djelatnostima u prodajnom prostoru,

24. odredbu da se tijekom trajanja ugovora mogu izmijeniti namjene pojedinih prodajnih
prostora uz suglasnost Drustva, a u okviru Planom prodajnih prostora predvidenih namjena,
25, druge odredbe u svezi zakupa prodajnog prostora sukladno ovoj Odluci.
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Ugovor o zakupu prodajnog prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden
(solemniziran) po javhom biljezniku.

U trenutku sklapanja ugovora, osoba koja sklapa Ugovor, odnosno osobe ako se radi o
zajedni¢kom zakupu, ne smiju imati nepodmiren dospjeli dug prema Drustvu, po bilo kojoj
osnovi, osim u slucaju kada ima sa Drudtvom zaklju¢en sporazum o obro¢noj otplati duga koji
uredno podmiruje.

Canak 25.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora sastavit ¢e se primopredajni zapisnik u koji
¢e se unijeti podaci o stanju poslovnog prostora i eventualnim nedostacima, odnosno
oste¢enjima i drugim primjedbama.

Ukoliko na poziv zakupodavca, ne pristupi zakupnik potpisivanju tog zapisnika, isti ¢e
saciniti primopredajna komisija zakupodavca i smatra se da zakupnik na isti nema primjedbi.

lI.2. SREDSTVA OSIGURANJA PLACANJA NOVCANE TRAZBINE
Clanak 26.

Zakupnina se placa unaprijed sukladno Odluci Uprave Drustva, za tekuc¢i mjesec na
Ziro racun Zakupodavca.

U slucaju zakaSnjenja sa pla¢anjem zakupnine, zakupnik je duzan platiti i zakonsku
zateznu kamatu od dospije¢a obveze pa do dana uplate.

Za osiguranje placanja zakupnine, kamata i trokova kori$tenja prodajnog prostora,
zakupnik je u obvezi dostaviti sredstva osiguranja pla¢anja, ovisno o visini jednogodi$njeg
iznosa zakupnine s PDV-om, kako slijedi:

1. za ugovorenu zakupninu s PDV-om u visini manjoj od 25.000 eura godi$nje, na dan
sklapanja ugovora o zakupu, bjanko zaduznicu/e izdanu/e do iznosa koji pokriva ukupnu
svotu ugovorene jednogodisSnje zakupnine s PDV-om, solemeniziranu/e po javnom biljezniku,
2, za ugovorenu zakupninu s PDV-om u visini od 25.000 eura godi$nje ili vise, na dan
sklapanja ugovora o zakupu bjanko zaduznicu/e izdanu do iznosa koji pokriva ukupnu svotu
ugovorne jednogodi$nje zakupnine s PDV-om, solemniziranu po javnom biljeZniku i, u roku od
najkasnije 15 dana od dana sklapanja ugovora o zakupu, bezuvjetnu bankarsku garanciju u
visini ugovorene jednogodidnje zakupnine s PDV-om, s klauzulom “bez prigovora” odnosno
“plativo na prvi poziv”®, koja vrijedi godinu dana od dana sklapanja ugovora o zakupu, uz obvezu
produljenja iste svake godine do isteka ugovornog odnosa, najkasnije 30 dana prije isteka roka
navedenog na bankarskoj garanciji, a koja ¢e biti podnesena banci na isplatu u sluéaju da
zakupnik u tijeku ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu novéanu trazbinu koja je predmet
ugovora, a posebice mjeseénu zakupninu s PDV-om, zateznu kamatu i/ili tro§kove po osnovi
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[BUREAU]

koristenja poslovnog prostora ifili u slu¢aju naplate ugovorne kazne ifili ukoliko zakupnik ne
produlji bankarsku garanciju najkasnije 30 dana prije isteka roka navedenoj na istoj.

Neovisno o visini izlicitrane, odnosno ponudene zakupnine, umjesto sredstava
pla¢anja navedenih u tocki 1. i 2. ovoga stavka zakupnik moze uplatiti beskamatni novcani
depozit u visini ugovorene jednogodisnje zakupnine s PDV-om, uplatom na racun RIJEKA plus
— SREDSTVA DEPOZITA broj: HR8724840081106658688, otvoren kod Raiffeisenbank
Austria d.d., sa svrhom uplate: "beskamatni novéani depozit za prodajni prostor na adresi

Ako je zakupnik pravna osoba - jednostavno drustvo sa ograni¢enom odgovornoséu
(j.d.0.0.), osnivac i/ili zakonski zastupnik te pravne osobe prije sklapanja ugovora u obvezi je
dostaviti bjanko zaduZnicu solemniziranu po javnom biljezniku, izdanu do iznosa koji osigurava
naplatu zakupnine i drugih obveza uvecanu za porez na dodanu vrijednost, a kojom se isti
obvezuje kao jamac-platac isplatiti dospjelu nepodmirenu nov€anu trazbinu zakupnika iz
ugovora.

Zakupodavac je ovlasten zaduznicu predati na naplatu u roku od 30 dana od dana
dospije¢a bilo koje neplacene mjeseéne zakupnine, ali i za naplatu potraZivanja troskova i
naknade Stete.

Clanak 27.

Zakupnik i/ili osobe iz ¢lanka 26. ove Odluke duzne su Drudtvu dostaviti nova sredstva
osiguranja pla¢anja, ukoliko su ranije dostavljena sredstva osiguranja pla¢anja naplatom
iskoritena u cijelosti, odnosno ukoliko preostali iznos sredstva osiguranja placanja ne pokriva
iznos ugovorene jednogodi$nje zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, u roku od 15 dana
od primitka pisane obavijesti Drustva.

Ukoliko zakupnik prodajnog prostora ne postupi sukladno odredbi stavka 1. ovoga
¢lanka, Drustvo ée otkazati ugovor o zakupu, a zakupnik je duzan u roku od osam dana predati
u posjed prodajni prostor slobodan od osoba i stvari.

Sredstva osiguranja plac¢anja iz ¢lanka 26. ove Odluke, Drustvo moze podnijeti
Financijskoj agenciji na naplatu u slucaju:

-da zakupnik tijekom ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu novéanu trazbinu koja je predmet
ugovora o zakupu,

-da zakupnik tijekom ugovornog odnosa uredno ne podmiruje troSkove po osnovi koristenja
poslovnog prostora, naplate ugovorne kazne.

Drudtvo ée bankarsku garanciju iz ¢lanka 26. ove Odluke, podnijeti banci na naplatu i
u sluéaju da zakupnik ne produZzi bankarsku garanciju najkasnije 30 dana prije isteka roka
navedenog u bankarskoj garanciji te ¢e se bankarska garancija aktivirati, a pribavljena
sredstva uplatiti na beskamatni novéani depozit u svrhu osiguranja nov¢anih trazbina.

Ukoliko zakupnik ne produzi pravovremeno, odnosno u ugovorenom roku bankarsku
garanciju, a ima evidentirano dugovanje s osnova zakupnine, Drustvo ¢e podmiriti dugovanje
iz bankarske garancije podno$enjem iste na naplatu
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l1.3. ZASNIVANJE PODZAKUPA
Clanak 28.

Uprava Drustva moZe odobriti davanje cjelokupnog poslovnog prostora u podzakup,
ukoliko pravna ili fizitka osoba koja traZi podzakup, uz ispunjavanje uvjeta iz &lanka 7. ove
Odluke i odgovarajucih uvjeta iz ove Odluke kojima mora udovoljiti zakupnik da bi Drustvo s
istim sklopilo Ugovor o zakupu, ispuni i slijedece uvjete:

1. da pravna ili fiziCka osoba koja trazi podzakup s Drustvom sklopi ugovor o jamstvu kojim se
obvezuje da ¢e kao jamac-platac ispuniti sve pravovaljane dospjele obveze zakupnika iz
ugovora o zakupu poslovnog prostora za koji se trazi odobrenje podzakupa, ako zakupnik to
ne ucini,

2. da pravnai ili fizicka osoba koja trazi podzakup, dostavi Drustvu sredstva osiguranja plaé¢anja
na nacin utvrden odredbom ¢lanka 26. ove Odluke,

3. da zakupnik i pravna ili fizicka osoba koja trazi podzakup, sklope ugovor o podzakupu pod
uvjetima utvrdenim ugovorom o zakupu poslovnog prostora za koji se trazi odobrenje
podzakupa te da navedeni ugovor dostave Drustvu u roku od osam dana od dana njegova
sklapanja,

4. da je jedini¢na cijena podzakupnine po m2 jednaka jedini¢noj cijeni zakupnine po m2
utvrdene ugovorom o zakupu poslovnog prostora za cjelokupni prodajni prostor koji se daje u
podzakup.

Ukoliko dode do izmjene ugovora iz stavka 1. ovoga ¢lanka, skloplienog izmedu
zakupnika i podzakupnika, zakupnik i/ili podzakupnik duzni su u roku od 30 dana od dana
nastanka izmjena ugovora o tome obavijestiti Drustvo.

Ukoliko zakupnik i/ili podzakupnik ne postupe na nacin utvrden u stavku 2. ovoga
¢lanka, danom saznanja Drustva o nastalim promjenama, ugovor o zakupu na temelju kojeg
je odobren podzakup raskinut ¢e se.

Clanak 29.

Uprava Drustva moze zakupniku koji u zakupu ima zgradu Paviljona I. na Centralnoj
trznici dati ovlastenje da zakljuci s jednim ili viSe podzakupnika ugovor o podzakupu za samo
jedno, za viSe prodajnih mjesta, za dio zajednickih prostorija, za skladiste ili viSe skladinih
prostora, uz ispunjavanje uvjeta koji su predvideni ¢lankom 28. stavak 1. ove Odluke dok se
na taj ugovorni odnos primjenjuju odredbe iz ¢lanka 28. stavka 2. i stavka 3. ove odluke.
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Clanak 30.

Zakupniku koji je prodajni prostor ili dio poslovnoga prostora dao u podzakup, odnosno
koji je po bilo kojoj pravnoj osnovi prodajni prostor dao tre¢oj osobi na koristenje ili sukoristenje
(ugovorom o poslovno-tehni¢koj suradnji, ugovorom o trgovackom zastupanju ili sli¢no)
suprotno odredbama ove Odluke, ugovor o zakupu ¢e se raskinuti po sili zakona.

Clanak 31.

Za prodajni prostor na kojem je zasnovan zakup temeljem odredbama Zakona o
hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji, ne moZe se odobriti
podzakup.

Clanak 32.

U sluéaju prestanka ugovora o zakupu poslovnog prostora prestaje i ugovor o
podzakupu poslovnog prostora.

U slu¢aju iz stavka 1. ovoga ¢lanka Drustvo ¢e objaviti javni natje¢aj za davanje u zakup
poslovnog prostora.

Clanak 33.

U slugaju prestanka ugovora o zakupu ili podzakupu po bilo kojoj osnovi Uprava
Drustva moze, kada to ocijeni opravdanim, na zahtjev dosada$njeg korisnika poslovnog
prostora (zakupnika ili podzakupnika) istom odobriti da za vrijeme trajanja postupka javnog
natje¢aja ne preda prodajni prostor slobodan od osoba i stvari, ukoliko ispunjava sljedece
uvjete:

- ako ima status urednog korisnika sukladno odredbama ove Odluke,

- ako dostavi potpisanu i solemniziranu izjavu kojom daje suglasnost Drustvu da slobodno ude
u posjed poslovnog prostora ako ne bude utvrden najpovoljnijim natjecateljem u postupku
javnog natjecaja te da pristaje snositi sve troSkove oslobadanja poslovnog prostora od stvari.

Ukoliko dosadasniji korisnik poslovnog prostora ne postupi sukladno dostavljenoj izjavi
iz stavka 1. podstavka 2. ovoga ¢lanka, Drustvo ¢e na njegov troSak isprazniti prodajni prostor
od zatec€enih stvari.
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lI.4. PRESTANAK ZAKUPA
Clanak 34.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na nacin propisan ovom Odlukom i
ugovorom o zakupu.

U slu¢aju kada ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na zahtjev zakupnika prije
isteka ugovorenog roka, isti je duzan podmiriti dugovanje s osnove zakupnine, kamata ifili
troSkova s osnova kori$tenja poslovnog prostora za mjesec u kojem je Drustvu predao u
posjed prodajni prostor slobodan od osoba i stvari.

Clanak 35.

Drustvo moze otkazati ugovor o zakupu poslovnog prostora u svako doba, bez obzira
na ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa, ako:
- zakupnik koristi prodajni prostor protivho ugovoru ili mu nanosi znatniju $tetu koriste¢i ga bez
duzne paznje,
- u roku od 15 dana od dana primitka opomene, zakupnik ne plati dospjelu zakupninu s
porezom na dodanu vrijednost ili troSkove s osnova koristenja poslovnog prostora najmanje
u visini dvije mjese¢ne zakupnine s porezom na dodanu vrijednost, osim ako je zakupniku
odobrena odgoda pla¢anja navedene novéane trazbine, pod uvjetom da se pridrzava rokova
pla¢anja,
- tijekom trajanja zakupa Uprava Drustva uz prethodnu suglasnost Gradonadelnika Grada
Rijeke odredi da se prodajni prostor moze koristiti samo za obavljanje druge djelatnosti od
djelatnosti za koju je prodajni prostor dat u zakup,
- bez suglasnosti Drustva obavlja preinake poslovnog prostora,
- izda dio ili cijeli prodajni prostor drugome u podzakup bez suglasnosti Drustva,
- tijekom trajanja zakupa ne omoguéi Drustvu nesmetano izvodenje radova na odrzavanju
poslovnog prostora ili zajednickih dijelova gradevine, ako se isti nalaze u poslovnom prostoru,
- zakupnik ne produzi bankarsku garanciju sukladno ¢lanku 26. ove Odluke,
- se gradevina u kojoj se nalazi prodajni prostor mora ukloniti radi raspolaganja istom od strane
Drustva,
- su gradevina u kojoj se nalazi prodajni prostor ili prodajni prostor opasni po Zivot, zdravlje i
imovinu,
- se prodajni prostor nalazi u gradevini ili na zemljistu koje se privodi namjeni,
- U drugim slucajevima kada za to postoji opravdani razlog ili javni interes.
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Clanak 36.

Zakupniku koji ima dospjela nepodmirena dugovanja prema Drustvu s osnova
zakupnine, kamata i/ili troSkova koristenja poslovnog prostora moZe se, na njegov zahtjev,
odobriti obro¢na otplata tih dugovanja do najvise 12 mjesecnih obroka sklapanjem ugovora o
obro¢noj otplati duga, pod uvjetom da zakupnik nije u sudskom sporu sa Drustvom po bilo
kojem osnovu te da ponudi odgovaraju¢a sredstva osiguranja plac¢anja.

Ukoliko zakupnik ne podmiruje svoje obveze s osnova ugovora o obrocnoj otplati duga,
navedeni ugovor ¢e se raskinuti, odnosno otkazati te ¢e sve obveze iz navedenog ugovora
postati dospjele, a dostavljena sredstva osiguranja pla¢anja Drudtvo ¢e podnijeti na naplatu,
odnosno aktivirat ¢e zalozno pravo na nekretnini.

Clanak 37.

Odredba ¢lanka 37. ove Odluke na odgovarajuéi se nacin primjenjuje i na dosadasnjeg
zakupnika poslovnog prostora, odnosno drugu osobu koja s osnova zakupa ima nepodmireno
dugovanje prema Drustvu.

Clanak 38.

Ako ugovor o zajedni¢kom zakupu otkaZe jedan ili viSe zajednickih zakupnika, sa
ostalim zajedni¢kim zakupnicima tog poslovnog prostora sklapa se ugovor o zakupu za
cjelokupni prodaijni prostor, ali najduze do isteka vremena odredenog ugovorom o zajedni¢kom
zakupu.

Ako ostali zajedniCki zakupnici ne pristanu na preuzimanje cjelokupnog poslovnog
prostora, ugovor se smatra raskinutim za sve zajednicke zakupnike.

IV. MEPUSOBNA PRAVA | OBVEZE ZAKUPODAVCA | ZAKUPNIKA
Clanak 39.

Zakupnik je duzan prodajni prostor odrzavati i Kkoristiti ga paznjom dobrog
gospodarstvenika odnosno dobrog stru¢njaka obavljajuéi u njemu ugovorenu djelatnost, za
svo vrijeme trajanja zakupnog odnosa.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, zakupniku se na njegov zahtjev moze
odobriti da u prodajnom prostoru ne obavlja ugovorenu djelatnost najduze do Sest mjeseci,
pod uvjetom da podmiruje novéanu trazbinu s osnova zakupnine, kamata i/ili troskova
kori$tenja prodajnog prostora, u sljede¢im slucajevima:

- ako je u prodajnom prostoru potrebno izvrsiti radove radi dovodenja istog u stanje koje je
potrebno za obavljanje ugovorene djelatnosti,
- duzeg izbivanja zbog tezih zdravstvenih razloga,
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- vise sile.

Zakupniku se prodajni prostor predaje u posjed nakon sklapanja ugovora o zakupu i
dostave sredstava osiguranja plac¢anja iz Clanka 26. stavka 3. tocke 1. ove Odluke, uz
potpisivanje zapisnika o primopredaji prodajnog prostora.

Clanak 40.

Zakupnik moze koristiti prodajni prostor samo u svrhu i na nacin odreden ugovorom o
zakupu.

Zakupnik je duzan omoguciti ovladtenoj osobi Drustva nesmetani ulazak u prodajni
prostor radi obavljanja kontrole koristenja istog.

Clanak 41.

Zakupnik snosi troSkove tekuéeg odrzavanja prodajnog prostora.

Pod teku¢im odrzavanjem smatra se CiScenje poslovnog prostora, soboslikarski —
licilaCki radovi na zidovima, stropovima i stolariji, servisiranje plinskih i elektriénih uredaja za
grijanje i hladenje te sitniji popravci na instalacijama (primjerice: na sanitarnoj opremi i
pripadaju¢im odvodnim i dovodnim armaturama i uredajima, ukljucujuéi i ventil, elektri¢nim
prekidacima, uticnicama i rasvjetnim tijelima, na uredajima za grijanje i uredajima za hladenje)
i sliéno.

Zakupnik je duzan o svom troSku izvrsiti popravke ostecenja poslovnog prostora koje
je sam prouzrocio ili su ih prouzrogile osobe koje se koriste prodajnim prostorom zakupnika.

Zakupnik je duzan o svom troSku provoditi sve mjere zastite od pozara propisane
zakonom kojim se ureduje zastita od poZara te drugim propisima donesenim na temelju tog
zakona.

Zakupnik kojem je na temelju ugovora o zakupu dan u zakup grupirani prostor kao
cielina koja je nedjeljiva, duzan je o svom tro§ku provoditi sve opée mjere dezinfekcije,
dezinsekcije i deratizacije kao i posebne mjere sukladno zakonu kojim se ureduje zastita
pucanstva od zaraznih bolesti te drugim propisima donesenim na temelju tog zakona.

Zakupnik je duzan provoditi sve mjere zastite na radu sukladno zakonu kojim se
ureduje zastita na radu te drugim propisima donesenim na temelju tog zakona.

Clanak 42.
U slu¢aju prestanka ugovora o zakupu poslovnog prostora, zakupnik ima pravo odnijeti

uredaje koje je ugradio u prodajni prostor, ako se time ne ostecuje prodajni prostor i ne
narusava njegova funkcionalnost.
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Clanak 43.

Zakupnik ne moze izvrsiti preinaku poslovnog prostora kojom se mijenja konstrukcija,
raspored, povréina, namjena, unutarnji ifili vanjski izgled poslovnog prostora odnosno bitni
zahtjevi za postojecu gradevinu, bez prethodne pisane suglasnosti Drustva.

Druétvo moze obradunati ugovornu kaznu u visini tri mjeseéne zakupnine ukoliko
zakupnik izvréi radove iz stavka 1. ovoga ¢lanka bez prethodne pisane suglasnosti Drustva.

V. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 44.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono&enja.

Danom stupanja na snagu ove Odluke, prestaje vaziti Odluka o uvjetima i postupku
javnog natjeCaja za davanje u zakup prodajnih mjesta te postupku za davanje na koristenje
ugostiteljskih terasa, broj: UP 0001/20-272 od 27. 11. 2020. godine kao i sve njezine izmjene

i dopune.
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